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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

PREAMBULO

O Eco Parque Empresarial de Estarreja integra-se numa aposta da politica municipal de
desenvolvimento e promocao da estrutura produtiva local de valorizacdo e dinamizacdo do tecido
produtivo local. Para a sua prossecucao, a industrializacdo assume um papel essencial, tirando partido
da mao-de-obra local, da tradi¢cdo industrial concelhia, da presenca de bons niveis de qualificacdo e

profissionalizacao e da rede de acessibilidades existentes e previstas.

Neste contexto, a implementacao do Eco-Parque Empresarial de Estarreja, através do seu Plano de
Pormenor do Eco-Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE), aprovado em Assembleia Municipal de
30 de junho de 2010, e publicado em Diario da Repiblica, 22 série, n° 167, de 27 de agosto do Aviso n°
17054/2010, que foi ainda sujeito a posterior alteracdo (aprovada em Assembleia Municipal de 277 de
fevereiro de 2015), que entrou em vigor no dia seguinte ao da publicacdo do Aviso n® 4228/2015, 22
série, do Diario da Republica n° 76, de 20 de abril, apresenta-se fundamental para dotar a economia
local de uma base produtiva mais ampla, propiciando a mobilizacdo e concentracdo de potencial
endogeno para a atragdo de novos investimentos exteriores e estimulo a criacdo de emprego, fatores

estes, importantes para a diversificacdo da estrutura produtiva e para a fixacdo da populacao jovem.

O presente Regulamento Municipal de Venda de Lotes de Terreno do Eco-Parque Empresarial de
Estarreja (adiante designado por Regulamento) é enquadrado pelas Operacoes de Loteamento do Eco
Parque Empresarial de Estarreja, elaboradas pela Camara Municipal de Estarreja, cuja concretizagao
permitirA a captacdo de investimento, disponibilizando condi¢bes a instalacdo de atividades
empresariais de natureza industrial, de servigos, de armazenagem e de comércio, para além de

promover um correto ordenamento do territério.

Os custos associados as medidas projetadas pelo referido Regulamento sdo claramente superados
pelos beneficios que se proporcionam a populacao, contribuindo decisiva e inquestionavelmente para
o desenvolvimento econdmico local, sendo de todo proveitoso para o Municipio de Estarreja a sua

aprovacao e concretizacao.

Assim, em cumprimento do disposto no artigo 101° do Coédigo de Procedimento Administrativo
(Decreto — Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro), o projeto de alteragdo de regulamento foi objeto de
apreciacao publica, pelo prazo de 30 dias, tendo para isso sido publicado em Diario da Reptblica n° ...

- II série de ...de ...2016, de ...de..., e na Internet, no sitio institucional do Municipio.
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

O projeto de alteracdo do Regulamento Municipal de Venda de Lotes de Terreno do Eco Parque
Empresarial de Estarreja foi elaborado pela Camara Municipal de Estarreja, por deliberacao
n°.../201..., em reunido ordinaria, de .../.../201..., nos termos da alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, do

Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 setembro.

Posteriormente foi aprovado pela Assembleia Municipal de Estarreja, na... reunido ordinaria, de
.../.../201..., fazendo uso da competéncia que lhe é atribuida pela alinea g), do n.° 1, do Artigo 25.°, do

Anexo I a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro.

CAPTTULO I

Lei Habilitante, Objetivo, Ambito Territorial e Definicoes

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente Regulamento é elaborado ao abrigo do disposto no artigo 241° e n°7 do artigo 112° da
Constituicdo da Republica Portuguesa, da Lei n® 73/2013, de 3 de setembro (Regime Financeiro das
Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais), e no exercicio da competéncia conferida pela

alinea g) e k) do n° 1 do artigo 33° da Lei n® 75/2013, de 12 de setembro.

Artigo 2.°
Objetivo

O presente Regulamento visa estabelecer o regime de venda dos lotes constituidos pelos Loteamentos
do Eco Parque Empresarial de Estarreja, prevendo-se nele deveres, obrigacdes e garantias entre os

intervenientes no processo de venda.

Artigo 3.°
Ambito Territorial

A 4rea de intervencao sobre a qual recaem as disposicGes deste Regulamento corresponde ao previsto

no Plano de Pormenor do Eco Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE).
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

Artigo 4.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) Eco Parque Empresarial de Estarreja — area territorialmente correspondente ao Plano de
Pormenor do Eco Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE), aprovado em Assembleia
Municipal de 30 de junho de 2010, e publicado em Diério da Republica, 22 série, n° 167, de
27 de agosto do Aviso n° 17054/2010, que foi ainda sujeito a posterior alteracao (aprovada
em Assembleia Municipal de 27 de fevereiro de 2015), que entrou em vigor no dia seguinte
ao da publicacdo do Aviso n° 4228/2015, 22 série, do Diario da Republica n°® 76, de 20 de

abril;

b) Municipio de Estarreja — dono, legitimo possuidor e titular do direito real de propriedade do

Eco Parque Empresarial de Estarreja;

¢) Adjudicatario do lote — entidade empresarial cujo objeto social se circunscreva ao exercicio
de atividades industriais, comerciais, de armazenagem ou de servicos, que tenha negociado
com a Camara Municipal de Estarreja a aquisicdo de um ou mais lotes para instalacdo no Eco

Parque Empresarial de Estarreja;

d) Contrato — negocio juridico a outorgar com o Municipio de Estarreja, por meio do qual o
adjudicatario do lote adquire, através de compra e venda, constituicdo de direitos de
propriedade e posse sobre um ou mais lotes implantados no Eco Parque Empresarial de

Estarreja;

e) Alvara de loteamento — documento emitido pela Camara Municipal de Estarreja
comprovativo do licenciamento / autorizacdo da operaciao de loteamento ou das obras de

urbanizacao.
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

CAPTTULQ I

Condicoes de candidatura e transmissao dos lotes

Artigo 5.°
Ambito de Aplicacio

1. O presente Regulamento define as regras e os critérios que regem a venda dos lotes localizados
no Eco Parque Empresarial de Estarreja, de acordo com o estabelecido em instrumentos de

planeamento municipal de ordenamento do territério.

2. O estabelecido no presente Regulamento abrange todas as iniciativas empresariais, industriais e
ou outras atividades econémicas privadas, que tenham como objetivo a sua instalagdo ou relocalizacao

no Eco Parque Empresarial de Estarreja.

3. As disposicoes constantes do presente capitulo aplicam-se a candidatura para a aquisigdo e a
transmissao dos direitos de propriedade e posse sobre os lotes de terreno oriundos das operagoes de
loteamento promovidas na area dos Loteamentos do Eco Parque Empresarial de Estarreja, destinados

a edificacdo urbana, de acordo com as atividades admitidas para instalacdo nesta area industrial.

4. A venda do lote (s) de terreno (s) é efetuada em regime de propriedade plena, por ajuste direto,
entre a Camara Municipal de Estarreja e as entidades privadas que, de acordo com o presente
Regulamento, reinam capacidade e condicoes de poder exercer a sua atividade no Eco Parque

Empresarial de Estarreja.

Artigo 6.°
Requisitos Gerais de Acesso

1. S6 podem candidatar-se a atribuicdo de lotes os projetos empresariais cujos seus promotores
retnam as seguintes condigoes:
a) Empresas ou outras formas de organizacdo legalmente constituidas, de ambito econémico e

indutoras de desenvolvimento econémico;

b) Empresas que demonstrem possuir a sua situagdo regularizada relativamente a contribui¢6es
a Segurancga Social em Portugal, ou no Estado de que sejam nacionais, ou no que a empresa

tenha fixada a sua sede social;
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
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) Empresas que tenham a sua situa¢ao regularizada relativamente a dividas por impostos ao

Estado Portugués, ou no Estado de que sejam nacionais, ou no que a empresa tenha fixada a

sua sede social;

d) Empresas que tenham a sua situacao regularizada relativamente as dividas por impostos ou

de qualquer outra natureza ao Municipio de Estarreja;

e) Empresas que nao se encontrem em estado de insolvéncia, de liquidacao, ou de cessacao de

atividade, nem tenham o respetivo processo pendente;

f) Empresas que cumpram as disposicoes legais necessarias ao exercicio da atividade no Eco

Parque, nomeadamente, em termos do respetivo licenciamento;

2) Empresas que desenvolvam atividades compativeis com instrumentos juridicos de

ordenamento do territério e de urbanismo territorialmente em vigor.

Artigo 7.°

Candidatura

1. O processo de candidatura para a aquisicdo de lotes destinados a fins empresariais na area dos

Loteamentos do Eco Parque Empresarial de Estarreja devera ser apresentado, devidamente instruido,

incluindo declaracio de intencao (termo de candidatura e aceitacdo), nos termos definidos no Processo

de Candidatura para Instalacio no Eco Parque Empresarial de Estarreja que se anexa a este

Regulamento (Anexo I), acompanhada de projeto devidamente estruturado e de forma a permitir

avaliar o processo em todas as suas componentes técnica, econémica, ambiental e social.

2. Para além do referido no n° 1 do presente artigo, os interessados na atribuicao de lotes anexam

os seguintes documentos ao seu processo de candidatura:

a) Certidao Permanente valida ou Codigo de acesso a Certidao Permanente;

b) Declaragdo, sob compromisso de honra, em como cumpre com os requisitos gerais de

acesso constantes do artigo “anterior” do presente Regulamento;

¢) Identificacao de Sistema Proprio de tratamento de residuos e efluentes, se aplicavel;

3. Caso a adjudicataria mostre interesse na desisténcia da sua candidatura devera dar

conhecimento dessa intenc¢ao, por escrito, a Cimara Municipal de Estarreja.
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

Artigo 8.°
Elementos Constitutivos

1. O Processo de Candidatura referido no Artigo anterior (Anexo I) devera ser ainda
complementado com os elementos, constantes de candidaturas a atividades empresariais, exigiveis
pelos organismos estatais associados as questoes de licenciamento industrial, ambiental ou outro,

relacionado com a atividade econémica a instalar, nomeadamente:
1.- Descricao Sumaria do Projecto, com referéncia a:
1.1 Principais matérias-primas a utilizar e respetivas quantidades;
1.2 Produto a fabricar;
1.3 Processos ou diagramas de fabrico;
1.4 Energias e poténcias previstas e a instalar;
1.5 Caudais necessarios de dgua potavel para fins sanitarios;

1.6 Caudais necessarios de agua para o processo de fabrico, especificando, se possivel, os

niveis de qualidade da 4gua necessérios;

1.7 Areas de ocupacio previstas;

1.8 Estimativa de intensidade de ruido emitido para o ambiente;

1.9 Descricdo de sistemas internos de prevencao de acidentes e resposta a emergéncias;
2- Sistemas de tratamento de efluentes e residuos:

a) Poluicao Atmosférica:

- Emissoes gasosas expectaveis (composicao dos efluentes e quantidades) em fontes

pontuais e difusas;

+ No caso de se preverem chaminés, deverdo ser fornecidos os parametros

construtivos (altura, didmetro, e material de edificacao);

«  Equipamento previsto a instalar com vista a prevencao e redu¢do da emissao de

poluentes para a atmosfera;
b) Poluicdo Hidrica:

+ Caudais de efluentes liquidos e sua composicdo expectavel (antes e apos

tratamento, se existir).
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
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« Descricdo do tratamento a efetuar a efluentes liquidos, se necessario, antes da
descarga no coletor publico de 4guas residuais do Loteamento, de modo a
obedecer ou ser compativel com os pardmetros exigidos para ligacdo a rede de
coletores do Aguas do Centro e Litoral, SA, nos termos exigidos pelo Regulamento

Municipal de Aguas Residuais;
. Aguas sanitérias — informacao do caudal previsto;
¢) Poluicao por Residuos:

« Indicagdo do tipo de residuos produzidos (urbanos e/ou industriais) e respetivas

quantidades ao longo do ano;

«  Especificacdo das variedades de residuos industriais e, se possivel, respetivas

caracteristicas fisico-quimicas;

«  Descrigdo, a existirem, de processos de tratamento e/ou valorizacdo interna de

subprodutos e/ou residuos;

-~ Indicacdo do destino previsto para os residuos industriais e dos quais, aqueles que

poderao ser valorizados.
3 - Avaliacdo da incidéncia do projeto sobre o ambiente nos termos da legislacao aplicavel;
4 - Fases e calendario de realizacao do investimento;

5 - Demonstracao da viabilidade econémica — financeira.

Artigo 9.°
Cedéncia do lote

1. E da responsabilidade do adjudicatério do lote cumprir todas as disposicoes estabelecidas nos
Regulamentos em vigor, emitidos e aprovados pela Camara Municipal de Estarreja para a instalacio e
exercicio das suas atividades no lote adquirido, que farao parte integrante do contrato de compra e

venda a estabelecer entre o Municipio de Estarreja e o adjudicatério.

2. E da responsabilidade do adjudicatario do lote efetuar os trabalhos necessérios & implantacéo

das obras, em conformidade com o projeto previamente aprovado e licenciado.

3. As condicoes da ocupacao, uso, parametros e indices urbanisticos sdo os estabelecidos no Plano
de Pormenor do Eco Parque Empresarial de Estarreja (PPEEE) e aprovadas no Loteamento respetivo,

nomeadamente, na Planta de Sintese e respetiva Memoria Descritiva e Justificativa.
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4. Cada lote tera acesso as infraestruturas basicas que ficardo disponiveis, com o0s seguintes

condicionalismos:

a) a ligacdo e fornecimento de energia (elétrica, gas natural e/ou outras), agua,
saneamento e a ligacdo a rede de telecomunicacGes deverdo ser negociadas,
contratadas e pagas pelo adjudicatario as respetivas entidades prestadoras desses
Servigos.

5. Os trabalhos necessarios a ligacdo e/ou abastecimento atras referido, dentro dos limites de cada

lote, serdo da responsabilidade do adjudicatario do mesmo.

6. Em conformidade com o tipo de efluentes liquidos devera o adjudicatario efetuar as suas custas
o seu pré-tratamento individual, de modo a garantir que as 4guas residuais a saida das suas instalacées
satisfacam ou sejam compativeis com o0s parametros estabelecidos pela legislacio em vigor,
designadamente, os previstos para ligacio a rede de coletores da empresa Aguas do Centro e Litoral,

SA nos termos do Regulamento Municipal do Sistema de Aguas Residuais.

Artigo 10.°
Critérios de Prioridade na Apreciacao dos Projetos

1. Em conformidade com a Politica de Precgos a praticar no Eco Parque Empresarial de Estarreja,
aprovada em Assembleia Municipal, que se anexa a este Regulamento (Anexo II), na anéalise das
candidaturas serdo valorizados os projetos de empresas que assegurem a permanéncia da sua sede

social no Municipio pelo menos durante 10 anos e que:

a) Tenham sede no Concelho de Estarreja ha mais de dois anos e se pretendam deslocalizar

para o Eco Parque Empresarial;

b) Todas as empresas instaladas nas zonas classificadas como espago urbano, urbanizavel, ou
ainda, as que estando em conflito com zonas residenciais ou habitacionais do Municipio,

pretendam transferir as suas instalacoes para o Eco Parque Empresarial de Estarreja;

¢) Empresas que se estruturem em novas tecnologias, ou que tenham uma componente
significativa de inovacao, apresentem formas eficazes de prevencao da poluicdo e técnicas de
controlo ambiental ou que contribuam de forma substancial para a valorizacdo do Eco

Parque Empresarial de Estarreja;

d) Estabelecimentos Industriais, Comerciais ou de Servigos, ptublicos ou privados, nacionais ou

estrangeiros, que obedecam a todos os requisitos exigidos pelas varias entidades estatais

envolvidas;
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e) Empresas que criem maior niimero de postos de trabalho;

f) Empresas que privilegiem a utilizacdo de produtos ou matérias-primas locais ou regionais,
ou cuja instalacao, criando sinergias numa légica de complementaridade, seja necessaria a

consolidacdo ou desenvolvimento das empresas existentes.

2. Poderao ser preteridas, as empresas que possuam fatores considerados perturbadores, numa

oOtica de politica ambiental, econémica, social ou regional.

Artigo 11.°
Prazos

1. A Camara Municipal de Estarreja dispora do prazo de 30 dias a contar da apresentacdo da

candidatura para, sobre esta, emitir a sua decisao.

2. Dentro do prazo previsto no ntimero anterior, podem ser solicitados elementos complementares
que se julguem necessarios para a apreciacdo da candidatura, os quais deverao ser fornecidos pelo

interessado no prazo maximo de 15 dias ap6s data de rececdao do pedido de elementos.

3. Sempre que forem solicitados quaisquer elementos complementares para a instrucdo da

declaracao de intengoes, suster-se-a o prazo referido no n.° 1 do presente artigo.

4. Caso a candidatura seja aprovada, dever-se-a4 no prazo de 60 dias, celebrar o contrato-promessa
de compra e venda, ou no prazo de 90 dias, celebrar a escritura de compra e venda, entre a Camara
Municipal de Estarreja e o promitente adquirente, cumpridas que estejam as condicbes previstas nos

artigos 11° e 12°, respetivamente, “Precos” e “Condi¢oes de Pagamento”.

5. Se o contrato-promessa de compra e venda ou a escritura de compra e venda nao forem
celebrados nos prazos indicados no ponto 4 do presente articulado, por razées ndo imputaveis a
entidade adjudicante, considera-se a desisténcia e sem efeito o processo de candidatura, sem que haja
lugar a qualquer indeminizacao, no caso de contrato-promessa de compra e venda, e a perda de sinal,
assim como dos direitos que lhe advenham da deliberacdo da atribuicdo do (s) lote (s), no caso de

escritura de compra e venda.

6. No prazo de 180 dias, a contar da data da assinatura da escritura de compra e venda, devera o
adquirente apresentar o projeto de arquitetura, devidamente instruido na Camara Municipal de

Estarreja.

7. Apos a aprovagao do projeto serdo obrigatoriamente cumpridos os prazos fixados e previstos em

legislacao aplicavel.
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8. O prazo maximo para inicio das construcgoes sera de seis meses apds comunicacao de aprovagao
dos projetos das instalacées, sendo que a requerimento do interessado, devidamente fundamentado e
aceite pela Camara Municipal podera o prazo referido ser prorrogado por um periodo maximo de seis

meses.

0. O prazo maximo para a obtencao do alvara de autorizagao de utilizacao do edificio, na sequéncia
da conclusao das obras, é de 24 (vinte e quatro) meses apds a emissao do titulo habilitante para a
respetiva execucao (entende-se como concluidas logo que seja emitida a competente licenca de
utilizagdo) sendo que a requerimento do interessado, devidamente fundamentado e aceite pela Camara

Municipal podera o prazo referido ser prorrogado pelo maximo de doze meses.

10.  Excecionalmente, o prazo previsto no nimero anterior do presente artigo, podera ser alargado
para um prazo superior, por solicitacdo expressa do interessado devidamente fundamentada e aceite
pela Camara Municipal, no entanto, a causa da fundamentacao nao podera incluir motivos imputaveis
ao interessado e o prazo total para a obtencao do alvard de autorizacao do edificio, contando nos

termos do niimero anterior, ndo devera exceder na totalidade mais de quarenta e oito meses.

11. O incumprimento dos prazos podera acarretar para a empresa a perda de direitos sobre o
terreno e as construcgoes entretanto realizadas, salvo em situacbes devidamente justificadas de grande

anormalidade ou imprevisibilidade que ocorrerem durante o processo de instalagao.

Artigo 12.°
Precos

O preco dos lotes industriais sera calculado a partir da unidade de superficie e sera definido pela
Camara Municipal de Estarreja precedido da correspondente avaliacdo técnica e tendo em

consideracao os termos da Politica de Pregos a Praticar no Eco Parque Empresarial de Estarreja.

Artigo 13.°
Condicoes de Pagamento

1. A data da assinatura do contrato de promessa de compra e venda, o adquirente devera proceder

ao pagamento do valor correspondente a 30% do custo total do lote.

2. Os restantes 70% que emergem do ponto anterior deverdo ser liquidados & data da assinatura da

escritura publica de compra e venda.

A - PAG.

DlShENIe PR Er i CAMARA MUNICIPALDE ESTARREJA T +351234 840 600 o11/ 017
erwwwaresamesrt | pRACA FRANCISCO BARBOSA F +351 234 840 607

PT3/08s7 APARTADO 132 GERAL@CM-ESTARREJA.PT

MOD. 32/8 3864-909 ESTARREJA NIPC501190 082 WWW.CM-ESTARREJA.PT



REGULAMENTO MUNICIPAL DE VENDA DE LOTES DE TERRENO
DO ECO PARQUE EMPRESARIAL DE ESTARREJA

3. A Camara Municipal de Estarreja podera autorizar o pagamento em prestacoes, apenas quando

o custo total do lote for igual ou superior a 50.000,00€ (cinquenta mil euros).

4. A proposta apresentada pelo adquirente para o pagamento em prestacées carece sempre de
autorizacdo dos 6rgaos executivo ou deliberativo do Municipio de Estarreja, e encontra-se sujeita as

seguintes condicoes:

a) Custo total do lote igual ou superior a 50.000,00€ (cinquenta mil euros) e até 1000 vezes a
Retribuicdo Minima Mensal Garantida (RMMG) — autorizacao do pagamento em prestagoes

efetuado pelo 6rgao executivo;

b) Custo total do lote superior a 1000 vezes a RMMG - autorizagdo do pagamento em

prestacoes efetuado pelo 6rgao deliberativo, sob proposta do 6rgio executivo;
¢) O prazo limite para o pagamento em prestacées é de 2 (dois) anos;

d) Mensalmente, o valor da prestacao incluira juros moratorios, sendo a taxa supletiva de juros
moratorios divulgada em Diario da Republica, II série, por aviso proveniente da Direcao
Geral do Tesouro e Financas, até 15 de janeiro (a vigorar no 1° semestre) e 15 de julho (a
vigorar no 2° trimestre) de cada ano, conforme estipulado na Portaria n°® 277/2013, de 26 de

agosto;

e) O adquirente devera prestar a Camara Municipal de Estarreja uma garantia bancaria sobre o
valor em divida, sendo esta libertada ap6s o integral pagamento das prestacdes ao Municipio

de Estarreja.

5. No caso de a celebracdo da escritura de compra e venda ocorrer sem prévia assinatura de
contrato de promessa de compra e venda, o adquirente devera efetuar o pagamento dos 100% do custo
total do lote no momento da celebragdo da referida escritura, ou em prestacoes, sendo que, neste caso,

o adquirente devera ter em consideracdo o estipulado nos anteriores pontos 3 e 4.

Artigo 14.°
Encargos e Registos

1. Todas as despesas que resultem do contrato — promessa de compra e venda, da escritura de

compra e venda e do registo predial constituem encargos do adquirente do (s) lote (s).

2. Os adquirentes dos lotes obrigam-se a registar os mesmos no prazo de 60 ( sessenta) dias, a

contar da data da celebracao da escritura de compra e venda na Conservatéria do Registo Predial.
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3. O registo predial devera integrar todas as inscricoes relacionadas com oOnus, encargos ou
responsabilidades que, eventualmente, incidam sobre os lotes ou construcoes, decorrentes do Plano de
Pormenor do Eco Parque Empresarial (PPEEE), do presente Regulamento e da escritura de compra e

venda.

4. O averbamento de quaisquer edificagdes ou construgdes no registo predial devera ser efetuado

no prazo maximo de 30 dias, a contar da emissao do alvara do alvara de autorizacao de utilizagao.

Artigo 15.°
Reversao

1. O nao cumprimento, por parte do adquirente, de qualquer dos prazos (incluindo as suas
prorrogacdes), normas estabelecidas no presente Regulamento, salvo por motivo de for¢a maior,
devidamente justificado perante a Camara Municipal de Estarreja, e por esta aprovada, determina a
reversdo e o regresso do lote(s) de terreno(s) alienado(s) ao Patrim6nio da Camara Municipal de

Estarreja, bem como as construcoes ou benfeitorias nele existentes.

2. Salvo em caso de autorizacdo expressa, todos os lotes objeto da clausula de reversao,
regressados ao patrimoénio da Camara Municipal de Estarreja, passam livres de quaisquer 6nus ou
encargos, ainda que de natureza alodial, que lhe tenham sido impostos, enquanto estiverem em poder

do adquirente, de terceiros ou que tenham sido transmitidos.
3. A clausula de reversao constante do presente artigo carece de ser registada.

4. Para efeitos do disposto no presente artigo, fica reconhecido a Cimara Municipal de Estarreja, o

privilégio a execucdo imediata.

5. O ndo cumprimento do prazo expresso no namero 8 do artigo 11° do presente Regulamento,
implica a reversdo do lote da Camara Municipal, recebendo o adquirente apenas 50% do valor do lote
de terreno, correspondendo este ao preco que aquele haja pago pela aquisicdo do lote, isto é, sem

acréscimos a titulo de juros ou outro indice de atualizacao.

6. No caso do ndo cumprimento do prazo expresso no n° 9 do artigo 11° do presente Regulamento,
a Camara Municipal podera tomar posse imediata do terreno e da(s) construcao(des) nele existente,
desencadeando o processo de reaver o lote de terreno, ficando obrigada a pagar uma indemnizacio a
empresa adquirente, pelo valor das obras (construgdes e benfeitorias) e 50% do valor de aquisi¢ao do

lote de terreno.

7. O valor do lote e benfeitorias afere-se nos termos do artigo 19.°.
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Artigo 16.°
Transmissio de Lotes

1. Atendendo as condi¢Oes especiais de alienacao dos lotes, s6 serao permitidos negocios juridicos
de transmissdo de propriedade de lotes (e benfeitorias neles existentes) apds o decurso de 10 anos
contados a partir da data de celebracdo da escritura de compra e venda, salvo se se verificarem motivos
justificados, assim considerados pela Camara Municipal de Estarreja, que em qualquer dos casos,

gozara de direito de preferéncia.

2. A transmissdo onerosa ou gratuita de lotes carece sempre de autorizagdo prévia da Camara

Municipal de Estarreja.

3. No caso do eventual transmissor pretender substituir o fim ou fins assinalados no contrato
inicial, para o consentimento da Camara Municipal de Estarreja devera referir-se especificamente a tal

substituigao.

4. Havendo transmissiao da posicdo contratual de qualquer proprietario de lote a favor de um
terceiro, obriga-se aquele a dar conhecimento dos Regulamentos em vigor no Eco Parque Empresarial
de Estarreja ao terceiro, sendo condicdo de eficicia da transmissdo que a aplicacdo de todas as

disposicoes daquele Regulamento se transmita também.

5. No caso da Camara Municipal de Estarreja recusar o consentimento para a transmissao e salvo
se a recusa se fundamentar na circunstancia do terceiro pretender destinar a obra a fim incompativel
com o Plano de Pormenor do Eco Parque Empresarial (PPEEE) ou com as normas ai em vigor, o

adquirente tera direito a uma indemnizacao nos termos do artigo 19.°.

6. E facultada a venda de lotes a entidades financeiras, nos casos de operacdes de crédito em que

tal situacgao seja exigida.

7. A Camara Municipal de Estarreja podera autorizar a celebracdo de contratos de locacao
financeira para a aquisi¢do do (s) terreno (s) e/ou construcdo do (s) edificio (s) e reconhecer a sua
subsisténcia em caso de incumprimento perante a locadora, salvaguardando a Camara Municipal
qualquer responsabilidade emergente do contrato de locacao financeira, podendo exercer o direito de

preferéncia em eventual alienagao.
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8. Nas situacdes previstas no nuimero anterior do presente artigo, é autorizado pela Camara
Municipal de Estarreja a celebracdo de contrato(s)-promessa e escritura(s) de compra e venda com a
entidade bancaria respetiva, assumindo esta todas as obrigacbes do presente Regulamento, em

eventuais transacoes decorrentes do incumprimento pela empresa adquirente.

0. Nenhuma empresa instalada pode utilizar ou permitir a utilizacdo de qualquer area do Eco
Parque, ainda que gratuitamente, para finalidade diversa da contratualmente estabelecida, salvo se

previamente autorizada pela Camara Municipal.

Artigo 17.°
Onus constantes da escritura de compra e venda

A escritura de compra e venda dos lotes, que devera ser efetuada com reserva de propriedade,
conforme estabelecido no artigo 409° do Coédigo Civil, devera conter, obrigatoriamente, os 6nus
sujeitos a registo predial, nomeadamente, os constantes nos artigos 15.° (Reversdo) e 16.°

(Transmissao de Lotes).

Artigo 18.°
Indemnizacoes

1. No caso do Municipio pretender usar o direito de preferéncia, o adquirente tera direito a uma

indemnizacao calculada com base nos seguintes valores:

a) Terreno — ao preco da respetiva aquisicao, ou seja, preco de venda da Camara Municipal,

sem quaisquer acréscimos, seja a titulo de juros ou outro;

b) Construcio — ao preco de custo da construcio a esse tempo e descontando-se as depreciacdes
derivadas do mau estado de conservacgao e de outras causas que lhe diminuam o valor para

ulterior resolucao.

CAIPITUILO I

Disposicoes Finais

Artigo 19.°
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Deveres do Municipio de Estarreja
1. O Municipio de Estarreja devera gerir de forma eficaz a ocupacao e utilizacdo do Eco Parque

Empresarial de Estarreja, mantendo o ambiente geral em boas condi¢es, com vista a ndo penalizar os

investimentos realizados pelas empresas ja ai instaladas.

2. A Camara Municipal de Estarreja devera prestar de forma continuada acompanhamento aos
investidores.
3. A Camara Municipal de Estarreja podera indicar a empresa candidata a lotes, um terreno de

instalagdo resultante da uniao de dois ou mais lotes, como forma de racionalizar a sua implantacao ou

organizar sectorialmente as inddstrias no Eco Parque Empresarial de Estarreja.

Artigo 20.°
Deveres gerais dos adquirentes
1. As empresas candidatas obrigam-se a cumprir integralmente o presente Regulamento.

2. As empresas candidatas obrigam-se ainda a edificar no lote vendido o projeto aprovado pela

Camara Municipal de Estarreja.

3. A implantacdo das construgoes serd aquela que a Camara Municipal de Estarreja definir,

segundo a planta de localizacdo e respetivas alteracoes.

4. Apdbs a conclusdo das construgoes das instalacbes de natureza industrial as empresas ficam

obrigadas a colocar em local visivel placa identificativa com o nome da empresa.

Artigo 21.°
Competéncia e Acao Fiscalizadora

A Camara Municipal compete a fiscalizacdo e o cumprimento das disposicdes constantes do presente

regulamento.
Artigo 22.°
Aplicacao do Presente Regulamento
1. As disposi¢des do presente Regulamento em caso algum dispensam o cumprimento de toda a

legislacao aplicavel a cada caso concreto de unidade a instalar na zona e as respetivas atividades.
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2. As situacoes juridicas nao previstas neste Regulamento serdo solucionadas pelas disposicoes

legais subsidiariamente aplicéveis.

3. As lacunas e dtividas de interpretacdo do presente Regulamento serao integradas pelo recurso as

normas legais aplicdveis, interpretadas e resolvidas pela Camara Municipal de Estarreja.

4. O Tribunal Judicial da Comarca de Aveiro-Estarreja € o 6rgao territorialmente competente para

as solucoes de conflitos entre as partes.

Artigo 23.°
Contagem dos prazos

1 — Para efeitos previstos no presente Regulamento, os prazos contam-se segundo o Coédigo de

Procedimento Administrativo.

Artigo 24.°
Norma Revogatoéria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento, é revogado o regulamento em vigor.

Artigo 25.°

Vigéncia

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte a sua publicacdo em Diario da Republica.

AMBITO PORMENORIZADO
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